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FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Estados de situacién financiera consolidado

Activo

Activo circulante:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar, neto
Deudores diversos

Impuestos por recuperar

Bienes adjudicados

Total del activo circulante

Activo no circulante:

Equipo de transporte, mobiliario y equipo, y mejoras a
locales arrendado, neto

Cuentas por cobrar a largo plazo

Impuesto a la utilidad diferidos

Pagos anticipados

Total del activo no circulante

Total de activo

Pasivo y capital contable

Vencimiento a un afio de créditos bancarios a
largo plazo

Proveedores

Anticipo de clientes

Depdsitos en garantia

Acreedores diversos

Impuestos por pagar

Total del pasivo a corto plazo

Créditos bancarios a largo plazo
Total pasivo a largo plazo
Total del pasivo

Capital contable:

Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados

Total del capital contable mayoritario
Capital interes minoritaro

Total capital contable consolidado
Total del pasivo y del capital contable

(Cifras en pesos)

—Notes

Nota 6
Nota 7

Nota 8

Nota 9
Nota 7

Nota 11

Nota 12

Nota 14

Nota 12

Nota 15

Las mumas son parte integrante de este estado financiero.

Pablo Gerardo Villanueva Vlllaseﬁor
Director General

30 de Septiembre de 31 de Diciembre de
| ek
$ 6,996,470 $ 11,731,922
204,419,111 151,996,427
3,481,810 2,549,238
32,575,737 30,643,092
18,780,400 0
12,232,569 15,818,117
399,796,998 399,136,494
20,217,379 20,938,559
6985395 11,277,559
439232341 1470729
$ 705,485,869 $ 644,091,408
$ 163,315,361 $ 69,544,283
4,327,078 20,100,623
2,106,717 194,298
4,147,736 7,011,982
36,350,853 70,132,074
9,325,037 5,837,863
219,572,782 172,821,123
127,180,571 138,515,041
127,180,571 138,515,041
346,753,353 311,336,164
215,041,172 215,041,172
10,426,981 10,426,981
129,196,327 102,833,241
354,664,480 328,301,394
4,068,036 4,453,850
358,732,516 332,755,244
$ 705,485,869 $ 644,091,408

Eefhando Alvarez Santisteban
Director de Finanzas



Ingresos por actividad
Otros ingresos, neto
Intereses

Total de ingresos

Gastos de operacion
Ventas
Administracion

Total de gastos

Utilidad de operacion

Resultado integral de financiamiento, neto

FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Estados de resultado integral consolidado

Resultado cambiario en participacion con subsidiarias

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos a la utilidad

Utilidad neta y utilidad integral consolidadad

Utilidad neta del interes minoritario

(Cifras en pesos)
30 de Septiembre de 31 de Diciembre de
Notas 2026 2024
§ 82,449,457 $ 126,188,616
11,862,265 13,734,043
5,930,926 10,298,220
100,232,648 150,220,879
Nota 17 (16,958,095) (12,806,983)
Nota 17 (21,818,315) (38,762,783)
(38,776,410) (51,569,766)
61,456,238 98,651,113
Nota 18 (21,792,317 (24,587,401)
(3,649,342) 5,735,912
36,014,519 79,799,624
Nota 16 (10,037,246) (17,834,440
$ 259772713 $ 61,965,184
$ (385814 $ 795,872
$ 26,363,087 $ 61,169,312

Utilidad neta del capital mayoritario

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.

Pablo Gerardo Villanueva Villasefior

Director General

Femardo Alvarez Santisteban

irector de Finanzas



FINCAPITAL EXP, S.A. DEC.V.
Estados de cambios en el capital contable consolidado

(Cifras en pesos)

Capital Reserva Resutados  Totaldelcapital  Capitalcontable Total del capital

Social legal acumulados  contable mayoritario interes minoritario contable consolidado
Saldos al 31 de diciembre de 2023 §120M6% 8 T4 S 101807242 § 241967082 0% 241,987,082
Captalzacion de utidades de ejerccos antesores 57,081,506 (67,081,5%6)

25,145,000 3657978 28,802,978

Aumento de capital social 25,145,000
Traspaso de los resutados 3064717 (3,061,777)
acumulados ala reserva legal
Resuitado al 31 de diciembre de 2024 61,169,312 61,169,312 195812 61,965,184
Saldos al 31 de diciembre de 2024 15,041,172 10,426,981 102,833,241 328,301 34 4453850 332,755,244
Resultado btegral al 30 de sepdembre de 2025 26,363,086 26,363,086 (385,814) 89711212
Saldos al 30 de sepfiembre de 2025 SOBMLT S 046981 § 19196307 § IABAMN0  § 40080% 8 358,732,516

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financieo.

Vil Litawer

Pablo Gerardo Vilanueva \dllasenor
Direcor General




FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.
Estados de flujos de efectivo consolidado

(Cifras en pesos)

Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas relacionadas con actividades de inversion:
Depreciacion
Intereses a favor

Partidas relacionadas con actividades de financiamiento:
Intereses a cargo

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar y otros

Acreedores y otros pasivos

Impuestos a la utilidad pagados

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de inversion:

Intereses cobrados

Adquisiciones de activos fijos

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Efectivo excedente para aplicar en actividades de financiamiento

Actividades de financiamiento:

Préstamos bancarios

Aumento de capital

Intereses pagados

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio o del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio o del periodo

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.

}W Lw(/mm
e
PabloGerardo Villanueva Villasefior
Director General

30 de Septiembre de 31 de Diciembre de
2025 2024
$ 36,014,519 $ 79,799,624
3,983,250 13,904,975
(5,930,926) (10,285,169)
21,792,377 24,080,869
(66,129,913) (239,334,670)
(52,231,227) 3,763,369
3,487,174 (20,193,881)
(69,014,746) (148,264,883)
(5,930,926) 10,285,169
(434,011) (383,611)
(6,364,937) 9,901,558
(65,379,683) (138,363,325)
82,436,608 125,060,365
28,802,978
(21,792,377) (24,080,869)
60,644,231 129,782,474
(4,735,452) (8,580,851)
11,731,922 20,312,773
$ 6,996,470 $ 11,731,922

Fernarido Alvarez Santisteban

irector de Finanzas



FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Notas a los estados financieros consolidados
Al 30 de septiembre de 2025
(Cifras en pesos)

Nota 1 - Actividad de la Compaiiia

La principal actividad de Fincapital Exp, S.A. de C.V. y su subsidiaria Ficapex USA LLC es el
otorgamiento de crédito empresarial, compraventa y arrendamiento de todo tipo de bienes muebles.
Para fines practicos, la entidad ha definido que su ciclo normal de operaciones abarca del 1 de enero

al 31 de diciembre de cada afio.

La entidad tiene directores en su némina y todos los servicios de operacion, legales, contables y
administrativos le son prestados por otra entidad.

Nota 2 - Autorizacién y bases de preparacion

a) Autorizaciéon

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision el 20 de octubre de
2025, por el Lic. Pablo Gerardo Villanueva Villasefior con poder legal para autorizarlos.

Bajo protesta de decir verdad, manifiesto que las cifras contenidas en este estado financiero son
veraces y contienen toda la informacion referente a la situacion financiera y/o los resultados de la
empresa y afirmo que somos legalmente responsables de la autenticidad y veracidad de las mismas,
asumiendo, asimismo, todo tipo de responsabilidad derivada de cualquier declaracién en falso sobre

las mismas.
b) Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados por el periodo al 30 de septiembre de 2025, se presentan
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF") emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standards Board” o “IASB”).
Las NIIF comprenden: i) Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”); ii) Normas
Internacionales de Contabilidad (“NIC”); iii) Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de las
NIIF (“CINIF"); y iv) Interpretaciones del Comité Permanente de las Interpretaciones (“SIC"). Los

estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico.

La preparacion de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF, requiere que se realicen
ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicar las politicas contables de la entidad. Los cambios en los supuestos pueden
tener un impacto significativo en los estados financieros del perfodo. La Administracion considera

que los supuestos son apropiados.
c) Negocio en marcha

Negocio en marcha — Los estados financieros consolidados han sido preparados por la
Administracién asumiendo que la Entidad continuara operando como negocio en marcha.

d) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados antes mencionados se presentan en pesos mexicanos los
cuales son su moneda de informe, que es igual a su moneda funcional y moneda de registro. Los
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estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos a menos que se haga una
mencién a lo contrario.

e) Presentacion del estado de resultados integral consolidado

con base en su funcion, adicionalmente
lta de disminuir al total de sus gastos de
tendimiento del desempefio

La entidad presenta sus costos y gastos ordinarios
representa el rubro de utilidad de operaciéon que resu
operacion, por considerar que este rubro contribuye a un mejor en
econémico y financiero de la entidad.

f) Estado de flujo de efectivo consolidado

Estado de flujos de efectivo. La entidad prepara este estado financiero utilizando el método indirec‘to,
debido a que esa es la practica del sector, asimismo considera que este método ofrece una mejor

informacién financiera para los usuarios.

g) Clasificacion de costos y gastos

La entidad presenta este estado agrupando los costos y gastos por funcién, debido a que esa es la

practica del sector en el que opera la entidad.
i) Utilidad de operacién

Adicionalmente se incluye el renglén de “Utilidad de operacion”, ya que la entidad considera que es
un dato relevante para los usuarios de su informacion financiera.

j) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién efectue estimaciones y
suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacién de activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asf como los importes registrados de
ingresos y gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y
suposiciones. Los principales supuestos utilizados en la determinacién de estimaciones contables
que implican incertidumbre con un riesgo relevante deben revelarse.

Juicios
La informacion sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto

maés importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros se describe en las
siguientes notas:

—  Nota 3(e) — Reconocimiento de ingresos: determinacion de si los ingresos por distintos servicios
se reconocen a lo largo del tiempo o en un momento determinado;

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el siguiente afio se

incluye en las siguientes notas:

— Nota 3(g) — Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar: estimaciones de pérdidas por un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.

— Notas 3(t) y 16 — Reconocimiento de activos por impuestos diferidos: disponibilidad de utilidades
futuras gravables contra las que pueden utilizarse las pérdidas fiscales por amortizar.

— Nota 3(e) — Reconocimiento de ingresos: estimacion de las devoluciones esperadas.



Determinacion del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la entidad requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La entidad cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicién de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de valuacion que tiene la responsabilidad general de la
supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores
razonables de Nivel 3, y que reporta directamente al Gerente de Finanzas. El equipo de valuacion
revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los ajustes de valuacion. Si
se usa informacién de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacion de precios,
para medir los valores razonables, el equipo de valuacién evalua la evidencia obtenida de los
terceros para respaldar la conclusién de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las
NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian
clasificarse esas valuaciones. Los asuntos de valuacion significativos son informados al Comité de
Auditoria de la entidad.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la entidad utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro
de una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada (observabilidad de los
insumos) usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).

Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarqufa del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de mas
baja observabilidad que sea significativa para la medicién total. La entidad reconoce las
transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo sobre el que
se informa durante el cual ocurri6 el cambio.

k) Clasificacién circulante y no circulante

La entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la
clasificacion de circulante o no circulante.

Un activo se clasifica circulante cuando:

e Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal,

e Se mantiene principalmente con fines de negociacion;
« Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre

el que se informa, 0
o Es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones, para ser intercambiado
o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses a partir de la fecha del ejercicio

sobre el que se informa.

El resto de los activos se clasifican como no circulante.

Un pasivo se clasifica como circulante cuando:



o Se espera sea cancelado en el ciclo normal de operacion;
« Se mantiene principalmente con fines de negociacion;
e Debe liquidarse durante los doce meses siguientes a la

informa, o
o No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién, al menos, durant

meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

fecha del ejercicio sobre el que se

e los doce

La entidad clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes. Los activos y pasivos por impuestos

diferidos se clasifican como activos y pasivos no circulantes.

Nota 3 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables seguidas en la preparacion de estos estados financieros, las
cuales estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

a) Reconocimiento de los efectos de la inflacion

Los estados financieros que se acompaiian fueron preparados de conformidad con las NIIF, los
cuales debido a que la Entidades operan en un entorno econémico no inflacionario, de conformidad

ala NIC 29.

b) Conversién de estados financieros de operaciones extranjeras

Las operaciones extranjeras cuya moneda funcional es el peso mexicano, convierten sus estados
financieros, preparados en la moneda de registro, utilizando los siguientes tipos de cambio: 1) de
cierre para los activos y pasivos monetarios, 2) histérico para activos no monetarios, pasivos no
monetarios y capital contable y 3) el de la fecha de devengamiento para los ingresos, costos y gastos,
excepto los que provienen de partidas no monetarias que se convierten al tipo de cambio histérico
de la partida no monetaria. Los efectos de conversién se registran en el resultado integral de

financiamiento (RIF).

c) Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y sus equivalentes de efectivo estan representados principaimente por depositos
bancarios e inversiones en instrumentos de alta liquidez, se presentan valuadas a su costo de
adquisicion mas intereses devengados no cobrados, importe que es similar al valor de mercado de
esas inversiones. Las fluctuaciones en su valor se reconocen en el resultado integral de
financiamiento. Los instrumentos financieros de alta liquidez se valtian de acuerdo con la intencion
que se mantenga para cada tipo de instrumento; por ejemplo, instrumento con fines de negociacion

o conservado a vencimiento.

d) Reconocimiento de ingresos
Las entidades reconocen los ingresos al momento en que se presta el servicio.

Los ingresos relacionados con el arrendamiento de bienes muebles se reconocen conforme se
devengan en base a contrato de arrendamiento celebrado.

conocen en los resultados conforme se devengan, basados en la

Los ingresos por intereses se re
tivos, utilizando el método de interés efectivo, y se incluyen en el

duracion de los contratos respec
rubro de otros ingresos.



e) Uso de estimaciones

La_preparacién de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de
estimaciones en la valuacion de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se
obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas. La administracién de la entidad, aplicando
su juicio profesional, considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados.

f) Cuentas por cobrar y estimacién de perdida crediticia esperada

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valian a
costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. La
entidad reconoce como cuentas por cobrar circulantes aquellas que seran recuperadas o convertidas
en efectivo en un perfodo no mayor a doce meses. Todas aquellas cuentas cuya recuperacion sea
superior a este periodo o que las caracteristicas de la cuenta no aseguren su recuperacion en el
corto plazo son reconocidas como partidas de largo plazo. La entidad reconoce de manera periédica
en sus resultados una estimacion de pérdida crediticia esperada por el periodo de vida de la cuenta
por cobrar, basada principalmente en la antigliedad de las cuentas, segmento econémico al cual
pertenece el cliente, condicién actual de las cuentas, experiencia histérica de pérdida y factores

macroecondémicos prospectivos.

g) Compensacién de activos y pasivos financieros

Las Entidades compensan activos y pasivos financieros reconocidos y presenta el monto
compensado en el estado de situacion financiera consolidado sélo cuando se cumple con las dos
condiciones siguientes: a) tiene un derecho legaimente exigible y vigente de compensar el activo
financiero y el pasivo financiero en cualquier circunstancia y, b) tiene la intencién de liquidar el activo
financiero y el pasivo financiero sobre una base compensada o de realizar el activo financiero y
liquidar el pasivo financiero simultdneamente. En los demas casos, la Entidad presenta los activos y

pasivos financieros por separado en el estado de situacién financiera.

h) Pagos anticipados

Los anticipos otorgados a proveedores para la adquisicion de bienes muebles e inmuebles, se
clasifican como pagos anticipados, en tanto los riesgos y beneficios inherentes al bien o servicio no
sean transferidos a la Entidad y/o se hayan recibido los bienes, servicios o beneficios. Los anticipos
en monedas extranjeras no se modifican por las fluctuaciones cambiarias. Se reconoce el pago
anticipado siempre que sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados

con tales pagos fluyan hacia la empresa.

i) Bienes adjudicados

Los Bienes adjudicados se registran a su valor de avaldo el cual es semejante a su valor de
realizacion

j) Mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo
Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion.

Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo son depreciadas desde la fecha en que estan
disponibles para su uso o, en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en que
el activo ha sido completado y esta listo para su uso. La depreciacion se calcula sobre el monto
susceptible de depreciacion, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que substituya al
costo, menos su valor residual. Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo utilizan el
método de linea recta de acuerdo con la vida (til estimada, toda vez que esto refleja de mejor manera
el patrén de consumo esperado de los beneficios econémicos futuros comprendidos en el activo.
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con base en las vidas utiles de los activos,

La depreciacion se calcula por el método de lineas rectas
dos, las siguientes tasas anuales:

estimadas por la entidad, aplicando a los valores actualiza

Equipo de transporte 25
Equipo de computo 30
Mobiliario y equipo de oficina 10

20

Mejoras a locales arrendados

Las adaptaciones o mejoras a un componente que tienen el efecto de aumentar el valor del
componente existente, ya sea porque aumentan su capacidad de servicio, su eficiencia, prolongan

su vida util o ayudan a reducir sus cos alizan, el mismo tratamiento
se da a las reconstrucciones.

tos de operacion futuros, se capit

respaldo que se espera utilizar

Las piezas de repuesto importantes, refacciones y el equipo de e
o cumplen los requisitos.

durante mas de un perfodo se capitalizan como componentes, cuand

Los gastos de mantenimiento y reparacién se cargan a los resultados del ejercicio conforme sé

incurren.

El valor de las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo se revisa cuando existen indicios
de deterioro en el valor de dichos activos. Cuando el valor de recuperacion, que es el mayor entre el
precio de venta y su valor de uso (el cual es valor presente de los flujos de efectivo futuros), es
inferior el valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

En el periodo del 1 de enero al 30 de septiembre de 2025, no existieron indicios de deterioro.

k) Arrendamientos

uando no transfiere a la empresa en
beneficios inherentes a la propiedad
derecho de uso ha sido otorgado por

Las Entidades consideran que un arrendamiento es operativo ¢
su caracter de arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
del activo subyacente (activo sujeto de un arrendamiento, cuyo
un arrendador a un arrendatario).

to transfiere el derecho de uso de un activo

derecho a; obtener sustancialmente todos
todo el periodo de uso y/o a dirigir el uso

Las Entidades consideran que un contrato de arrendamien
a lo largo de todo el periodo de uso, si laempresa tiene el
los beneficios econdémicos del uso del activo a lo largo de

del activo.

1) Provisiones

aciones de la Administracién, provisiones de pasivo por
la transferencia de activos o la prestacion de servicios
os pasados, los que, en los casos

Las Entidades reconocen, con base en estim
aquellas obligaciones presentes en las que
es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de event

aplicables, se registran a su valor presente.

cido como una provisién es la mejor estimacion de la contraprestacion requerida

obligacion presente al final del periodo, tomando en cuenta los riesgos e
e la obligacion. Cuando se mide una provision utilizando los flujos de efectivo
ar la obligacion presente, su valor en libros es el valor presente de esos flujos
el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

El monto recono
para liquidar la
incertidumbres d
estimados para liquid
de efectivo (en donde

uno o todos los beneficios econdémicos requeridos para liquidar una
tercero, se reconoce una cuenta por cobrar si es virtualmente
do y el monto de la cuenta por cobrar se puede medir

Cuando se espera que alg
provisién sean recuperados de un
cierto que el reembolso sera recibi

confiablemente.
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Las Entidades reconoce una provision por una pérdida contingente cuando es probable (es decir, la
probabilidad de que el evento ocurra es mayor que la probabilidad de que no ocurra) que ciertos
efectos relacionados con eventos pasados se materialicen y puedan ser cuantificados
razonablemente. Estos eventos y su impacto financiero también se revelan como una pérdida
contingente en los estados financieros cuando el riesgo de pérdida se considera que no sea remoto.
La Entidad no reconoce un activo contingente hasta que la ganancia se realiza.

m) Resultado integral

La utilidad integral esté constituida por 1 utilidad neta del ejercicio y otras partid'as del mismo perlodo
que afectan directamente al capital contable y que no constituyen aportaciones, reducciones O
distribuciones de capital.

n) Activos y pasivos financieros

Activos financieros -

Atendiendo a la adopcion de la NIIF 9 Instrumentos financieros, la entidad clasifica y mide
subsecuentemente sus activos financieros en funcién del modelo de negocio de la entidad para
administrar sus activos financieros, asl como de las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de dichos activos. De esta forma, los activos financieros pueden ser clasificados a
costo amortizado, a valor razonable a través otros resultados integrales, y a valor razonable a través
de resultados. La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros al momento de
su reconocimiento inicial. Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de

liquidacion.

Los activos financieros se cancelan en su totalidad cuando el derecho a recibir los flujos de efectivo
relacionados expira o es transferido y asimismo la entidad ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios derivados de su propiedad, asi como el control del activo financiero.

i. Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son aquellos que i) se conservan dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener dichos activos para obtener los flujos de efectivoy las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Gnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

ii. Activos financieros a su valor razonable a través de otros resultados integrales

Los activos financieros a su valor razonable a través de otros resultados integrales son aquellos cuyo
modelo de negocio se basa en obtener flujos de efectivo contractuales y vender activos financieros,
ademés de que sus condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Al
periodo al 30 de septiembre de 2025, la entidad no mantiene activos financieros para ser medidos a
su valor razonable a través de otros resultados integrales.

iii. Activos financieros a su valor razonable a través de resultados

Los activos financieros a su valor razonable a través de resultados, ademas de los descritos en el
punto i de esta seccién, son aquellos que no cumplen con las caracteristicas para ser medidos a
costo amortizado o a su valor razonable a través de otros resultados integrales, ya que i) tienen un
modelo de negocio distinto a aquellos que buscan obtener flujos de efectivo contractuales, u obtener
flujos de efectivo contractuales y vender los activos financieros, o bien, ii) los flujos de efectivo que
generan no son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

A pesar de las clasificaciones anteriores, la entidad puede hacer las siguientes elecciones
irevocables en el reconocimiento inicial de un activo financiero:
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a. Presentar los cambios subsecuentes en el valor razonable de un instrumento de capital en otros
resultados integrales, siempre y cuando dicha inversion (en la que no se mantenga influencia
significativa, control conjunto o control) no sea mantenida con fines de negociacion, o sea una
contraprestacion contingente reconocida como consecuencia de una combinacion de negocios.

b. Designar un instrumento de deuda, que cumpla los criterios para ser medido subsecuentemente
a costo amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales, para ser medido a
valor razonable a través de resultados, si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable que surgiria de la medicion de activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias y
pérdidas sobre ellos en diferentes bases.

c. Durante el periodo al 30 de septiembre del 2025, la entidad no ha realizado ninguna de las
designaciones irrevocables descritas anteriormente.

Pasivos financieros —

i. Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros — incluyendo cuentas por pagar — sé reconocen inicialmente cuando estos
pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por pagar sin un componente de
financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en el caso
de pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través de
resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicién o emision,
cuando en lo subsecuente se midan a su costo amortizado.

En el caso de los pasivos financieros, estos se reconocen inicialmente a su valor razonable, y
posteriormente se miden a su costo amortizado.

ii. Baja en cuentas

La entidad da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La entidad también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las
nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

o) Deterioro de activos financieros

La entidad utiliza un nuevo modelo de deterioro basado en las pérdidas crediticias esperadas, en
lugar de las pérdidas incurridas, aplicable a los activos financieros sujetos a dicha evaluacion. Las
pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman desde el origen del activo en
cada fecha de reporte, tomando como referencia la experiencia historica de pérdidas crediticias de
las entidades, ajustada por factores que son especlficos de los deudores o grupos de deudores, las
condiciones econémicas generales y una evaluacion tanto de la direccion actual, como de la
previsién de condiciones futuras.

La evidencia de deterioro puede incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores esta
experimentando dificultades financieras significativas, la falta de pago o retrasos en el pago de
intereses, la probabilidad de que entre en quiebra o de una reorganizacion financiera, asi como
cuando los datos observables indican que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo
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estimados futuros, como los cambios en condiciones econémicas que se correlacionan con la falta

de pago.

Para la categoria de préstamos y cuentas por cobrar, el monto de la pérdida es la diferencia entre el

valor en libros de los activos y el valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras que ain no se han incurrido) descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se disminuye y el monto de
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Si un préstamo o una inversion mantenida hasta
su vencimiento tiene una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida
por deterioro es la tasa de interés efectiva actual determinada contractualmente. La entidad puede
medir el deterioro sobre la base del valor razonable de un instrumento financiero utilizando su precio

de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido en forma posterior a la fecha en la que se
reconocié dicho deterioro (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversién de la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en el estado de resultados integral.

p) Deterioro de activos no financieros

ida, por ejemplo, las marcas, no estan sujetos a amortizacion
deterioro. Los activos sujetos a amortizacion se someten a
ncias que indican que podria no

Los activos que tienen vida util indefin
y se someten a pruebas anuales de
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunsta

recuperarse su valor en libros.

Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor de recuperacién. El valor de recuperacion de los activos es el mayor entre el valor razonable
del activo menos los costos estimados para su venta y su valor en uso. Para efectos de la evaluacion
de deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generan flujos de efectivo

identificables (unidades generadoras de efectivo).

q) Contingencias de caracter fiscal

Por los impuestos o multas que las autoridades pretendieran cobrar por discrepancia en el criterio
os, derechos y contribuciones federales,

aplicado por la compafifa respecto al célculo de impuest
como resultado de la eventual revision de sus declaraciones fiscales, ya que las autoridades tienen
la facultad de revisar hasta los cinco ejercicios fiscales anteriores a la Gltima declaracion de
impuestos sobre la renta presentada. A la fecha no existe ninguna inconformidad notificada por las

autoridades.
r) Proveedores y otras cuentas por pagar

Este rubro incluye obligaciones con proveedores y otras cuentas por pagar por compras de bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones de la entidad. Cuando se espera pagarlas
en un periodo de un afio 0 menos desde la fecha de cierre, se presentan en el pasivo circulante. En
caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan en el pasivo no circulante. Los

anticipos de clientes se clasifican como pasivo a largo plazo y son aplicados conforme se realiza la
venta.

s) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo.

Los impuestos a la utilidad diferidos son determinados con base en el método de activos y pasivos,
mencionado en la NIC 12, Impuestos a la utilidad, bajo este método a todas la diferencias que surgen
entre los valores contables y fiscales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente
a la fecha del balance general, o bien, aquellas tasas promulgadas y establecidas en las
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dlSposuCnone§ ﬁscale; a esa fecha y que estaran vigentes al momento en que se estima que los
activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperaran o liquidaran, respectivamente.

En ambos afios nuestros activos por impuestos a la utilidad diferidos se evaltan periédicamente
creando, en su caso, una estimacién sobre aquellos montos por los que no existe una alta

probabilidad de recuperacion.

Nota 4 - Administracién de riesgos financieros

Las Entidades estan expuestas a los siguientes riesgos financieros por su operacién con
instrumentos financieros:

Riesgo de interés
Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez

Politicas de administracién de riesgos financieros

abilidad general del establecimiento y la supervision

de las politicas de administracién de riesgos de la Entidades. EI Consejo de Administracién ha
establecido el Comité de Administracion de Riesgos, que se encarga de desarrollar y supervisar las
politicas de administracion de riesgos, e informa regularmente al Consejo de Administracién sobre

sus actividades.

El Consejo de Administracién tiene la respons

inistracion de riesgos se establecen para identificar y analizar los riesgos que
o adecuados y monitorear los riesgos y el

la administracién de riesgos se revisan
do y en las actividades de la

Las politicas de adm
enfrenta la misma, establecer limites y controles de riesg

cumplimiento de los limites. Las politicas y sistemas para
periédicamente para reflejar los cambios en las condiciones del merca

Entidad.
La Entidad, a través de sus procedimientos de capacitacio

mantener un entorno de control disciplinado y construc
comprendan sus roles y obligaciones.

n y administracién, tiene como objetivo
tivo en el que todos los empleados

El Comité de Auditoria supervisa cémo la Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas
y procedimientos de administracion de riesgos, y revisa lo adecuado de la estrategia de
administracion de riesgos en relacion con los riesgos que enfrenta la Entidad. El Comité de Auditoria
recibe asistencia en su funcién de supervisién del departamento de Auditoria Interna. Auditoria
Interna realiza revisiones periédicas de los controles y procedimientos de administracién de riesgos,

cuyos resultados se informan al Comité de Auditoria.

Riesgo de tasas de interés

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctuen debido a los cambios en las tasas de interés del mercado. La exposicién de la entidad al
riesgo de tasas de interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo

de la entidad con tasas de interés variables.

El siguiente cuadro muestra la sensibilidad de los pasivos financieros bancarios y bursatiles al 30 de
septiembre de 2025 ante un cambio razonablemente posible en las tasas de interés sobre la porcion
de las deudas y préstamos que devengan interés.

Incremento /
Disminucion Efecto sobre
en puntos de TIIE resultados
(+) 1.00 $ (2,904,960)
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(+) 0.5 (1,452,480)
(-)0.5 1,452,480
(-)1.00 2,904,960

Riesgo de tipo de cambio

Es el fiesgo dg que e! valor razonable o los flujos futuros de los activos y pasivos en moneda
extrgnjera ﬂuctugn debido a los cambios en el tipo de cambio. La exposicion de la entidad al riesgo
de tipo .de cambio se relaciona principalmente con las inversiones permanentes de la entidad, asf
como ciertos pasivos en moneda extranjera.

sibilidad de los activos y pasivos en moneda extranjera al 30 de

El siguiente cuadro muestra la sen
en los tipos de cambio sobre la porcién

septiembre de 2025 ante un cambio razonablemente posible
de los activos y pasivos en moneda extranjera.

Incremento /

Disminucion del Efecto sobre

Tipo de cambio resultados
(+) 1.00 $ 1,175,005
(+)0.5 587,502
()05 (587,502)
(-) 1.00 (1,175,005)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla las obligaciones asumidas en un

instrumento financiero o contrato comercial, y que ello resulte en una pérdida financiera. La entidad

se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (en particular por los
incluidos los depésitos en bancos €

deudores comerciales) y sus actividades financieras,
instituciones financieras, las operaciones de cambio y otros instrumentos financieros.

Exposicién al riesgo de crédito

ncieros representa la méaxima exposicion crediticia. La maxima

El valor en libros de los activos fina
s como se muestra a continuacion:

exposicién al riesgo de crédito a la fecha del informe e

Cuenta 09-2025 12-2024

Efectivo y equivalentes de $6,996,470 $11,731,922

efectivo
Cuentas por cobrar 604,216,109 551,132,921

Deudores diversos

$611,212,579 $562,864,913

ntinuacién, se muestra la exposicién maxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar a

A co r
el informe, por tipo de cliente:

clientes a la fecha d
Clientes 09-2025 12-2024

Clientes $ 604,216,109 $ 551,132,921
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Instrumentos financieros y depésitos en efectivo

gl riesgo de crédito de los saldos en bancos e instituciones financieras se gestiona a través del
epartamento de tesoreria de la entidad de acuerdo con la politica corporativa.

Nor!'nalmente la primera.opciOn cuando se tiene un excedente de tesoreria es pagar los créditos
liquidos revolventes con instituciones bancarias, que pueden volver a ser dispuestos en el momento
que se requiera.

Las inversiones de los excedentes de fondos se realizan solamente con las contrapartes aprobadas
y ;ign@ro de los limites de crédito asignados a cada contraparte. Los limites se establecen para
minimizar la concentracién del riesgo de crédito y, por lo tanto, mitigan la pérdida financiera que
pudiera surgir de los posibles incumplimientos de la contraparte.

Riesgo de liquidez

Las entidades monitorean el riesgo de un déficit de fondos utilizado de manera mensual una
proyeccién de flujo de efectivo a detalle. Adicionalmente, se elabora de manera anual un plan
financiero donde se incluye el flujo de efectivo como una herramienta para decidir los requerimientos
de fondeo para cumplir con los objetivos planteados durante el afio. Estas dos herramientas permiten
prever de acuerdo ala estacionalidad del negocio los meses donde se tendra un mayor flujo y meses
donde se tendra un menos recurso disponible y en funcién a esto planear las inversiones de capital
de trabajo (capital y cartera) y en activo fijo.

De manera diaria y semanal, se lleva un seguimiento de todos los compromisos que se pagaron o
que tuvieron que ser pagados y la razén en dado caso de que no se realizara el pago.

El objetivo es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del financiamiento a traves
de la composicion de los préstamos bancarios, diversificandolos en corto y largo plazo. Segun la
politica de la entidad, no mas del 90% de los préstamos deberan vencer durante el periodo de 12
meses siguientes. Al 30 de septiembre de 2025, el 35% de la deuda de la entidad vencera en menos
de 12 meses. La entidad ha evaluado como baja la concentracién del riesgo de liquidez con respecto
a la posibilidad de refinanciacién de su deuda. El acceso a las fuentes de financiamiento esta
suficientemente asegurado, teniendo la oportunidad de obtener apalancamiento con terceros de las

deudas a corto plazo.

A continuacién, se muestran los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, incluyendo
los pagos estimados de intereses y excluyendo el impacto de los acuerdos de compensacién. No se
prevé que los flujos de efectivo que se incluyen en el analisis de vencimiento pudieran presentarse
significativamente antes, o por montos sensiblemente diferentes:

Valoren Valor Maés de 3
30 de septiembre de 2025 Libros contractual 1 afio 2 afios afios
Pasivos financieros no derivados
Créditos bancarios $290,495,932 $290,495,932 $163,315,361 $127,180,571 S-
Proveedores 4,327,078 4,327,078 4,327,078 -
Acreedores diversos 36,285,466 36,350,853 36,350,853 - -
$331,108,476 $331,173,863 $203,993,292 $127,180,571 S-
Valor en Valor Mas de 3
31 de diciembre de 2024 Libros contractual 1 ailo 2 aflos afios

Pasivos financieros no derivados
Créditos bancarios $208,059,324 $208,059,324  $69,544,283 $138,515,041 $-
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Proveedores 20,100,623 20,100,623 20,100,623 - -
Acreedores diversos 70,132,074 70,132,074 70,132,074 - -

$208,292,021  $298,292,021 $159,776,980 $138,515,041 $-

lados en la tabla anterior representan los flujos de efectivo
contractuales no descontados relacionados con los pasivos financieros derivados mantenidos para
propositos de administracién de riesgo y que por lo general no se cierran antes del vencimiento
contractual. La revelacion muestra montos de flujo de efectivo netos para los derivados que se
liquidan en efectivo y flujos de entrada y de salida de efectivo brutos para los derivados que se
liquidan simultaneamente en efectivo bruto, por ejemplo, los contratos a término en moneda

extranjera.

Los flujos de entrada/(salida) reve

Nota 5 - Estimaciones contables criticas

to del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
ales. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo
los valores en libros de los activos y pasivos durante el

Las entidades realizan estimaciones respec
definicién, pueden diferir a los resultados re
significativo de causar un ajuste material a
afio siguiente se presentan a continuacion:

a) Impuesto a la utilidad

La entidad esta sujeta al pago de impuestos a la utilidad. Se requiere realizar juicios significativos
para reconocer el impuesto a la utilidad causado y diferido. Existen muchas operaciones y célculos
para los cuales la determinacion del impuesto es incierta. En caso de que se iniciara un proceso de
auditoria fiscal, la entidad reconoceria un pasivo por aquellos asuntos observados en las auditorias
fiscales si considera que es probable que se determine un impuesto adicional al originalmente
causado, en caso de que el resultado final de estos procesos ocasionara un resultado diferente al
pasivo estimado, las diferencias se reconocerian en el impuesto a la utilidad diferido y/o causado del

ejercicio.

La determinacién del calculo del impuesto final pudiera ser incierta debido a la complejidad y al juicio
requerido para tratar algunas transacciones. Cuando el resultado final de estas situaciones sea
diferente de los montos que fueron inicialmente registrados, las diferencias impactaran al impuesto
sobre la renta corriente y diferido activo y pasivo en el periodo en el que se determina este hecho. Al

30 de septiembre de 2025, la entidad no tiene posiciones fiscales inciertas.

b) Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar

cuentas por deterioro de cuentas por cobrar se hubiera

modificado con un 6% mayor y/o menor qué los estimados por la Administracién, la entidad habria
incrementado y/o disminuido dicha estimacion con un importe $435,155 y los resultados de operacion

se hubieran visto afectados y/o beneficiados por el mismo importe.

Al 30 de septiembre de 2025, la estimacion de

c) Estimacién de vidas atiles y valores residuales de mejoras a locales arrendados, mobiliario y

equipo.
s mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo, para

6n, a registrarse durante cualquier periodo de reporte. La
el activo es adquirido y se basa en la

La entidad estima las vidas utiles de su

poder determinar el gasto por depreciaci
vida util de estos activos se calcula al momento en que
experiencia pasada con activos similares, tomando en consideracion cualquier cambio en la vida atil

de los activos. La entidad revisa los activos anualmente para saber si muestran signos de deterioro,
o cuando ciertos eventos o circunstancias indican que el valor en libros pueda no ser recuperado a
lo largo de la vida restante de los activos, en caso de que existan indicadores de deterioro, la entidad
realiza un estudio para determinar el valor en uso de los activos. Durante el periodo intermedio al 30

de septiembre de 2025, no existian indicios de deterioro.
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d) Determinacién de valores razonables

La enti_dad aplica los lineamientos de la NIIF 13, Medicion del valor razonable (“NIIF 13") para
determinar el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros reconocidos o revelados a
valor razonable. La NIIF 13 no requiere valores razonables en adicién a aquellos ya requeridos o
permitidos por otras NIIF, y no pretende establecer normas de valuacion o afectar las practicas de
valuacion fuera del reporte financiero. Bajo NIIF, el valor razonable representa el “Precio de Venta”,
el cual se recibirfa por vender un activo o se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién
ordenada entre participantes del mercado a la fecha de valuacion, considerando el riesgo de crédito
de la contraparte en la valuacion.

El concepto de precio de venta se basa en el supuesto de que hay un mercado y participantes en
éste para el activo o pasivo especifico. Cuando no hay mercado y/o participantes para formar el
mercado, la NIIF 13 establece una jerarquia de valor razonable que jerarquiza los datos de entrada
en las técnicas de valuacién usadas para determinar el valor razonable. La jerarquia de mayor
prioridad es la de los precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (mediciones a nivel 1) y la menor prioridad es la de los calculos que tienen que ver con
datos de entrada significativos, pero no observamos (medicién de nivel 3). Los tres niveles de
jerarquizacién son como se menciona a continuacion:

o Los datos de nivel 1 son precios de mercado activos (sin ajustar) para activos y pasivos
idénticos, que el Grupo tiene la habilidad de negociar a la fecha de medicion.
e Los datos de nivel 2 son distintos a los precios de mercado, pero son observables directa o

indirectamente para el activo o pasivo.
. Los datos de nivel 3 son aquellos que no son observables para el activo o pasivo.

El valor razonable de activos para su disposicién junto con los datos de entrada no observables, son
estimados por independientes especializados contratados por cada activo.

a) Valor razonable de instrumentos financieros derivados

Los valores razonables de los instrumentos derivados que se negocian en mercados
reconocidos se determinan con base en las cotizaciones emitidas por estos mercados. En
aquellos casos en los que los instrumentos son negociados en mercado extrabursatil (“Over The
Counter”), el valor razonable de los instrumentos financieros se estima con base en modelos
técnicos de valuacion reconocidos en el ambito financiero, utilizando principalmente el de flujos
futuros esperados descontados a valor presente y con base en la informacién de mercado

disponible a la fecha de valuacion.

Para la determinacion de los valores razonables, se han utilizado condiciones y supuestos
basados principalmente en estructuras de tasas sobre TIIE, niveles de Tasas de Interés
Interbancaria de Equilibrio mexicana (TIIE) y tipos de cambio bajo la paridad MXP/USD
disponibles a la fecha de valuacién. La Compafifa ha realizado las pruebas de efectividad
requeridas para cumplir con la contabilidad de coberturas, mismas que se encuentran en los

rangos permitidos por las NIIF.

b) Reconocimiento de ingresos

Determinacién de si los ingresos por servicios se reconocen a lo largo del tiempo o en un
momento determinado.

Nota 6 - Efectivo y equivalentes de efectivo

El saldo de efectivo se integra principalmente por fondos de efectivo y depésitos bancarios, todos
estos de gran liquidez y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor. La integracion

de dicho saldo se muestra a continuacion:
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09-2025 12-2024
Efectivo $ 62,767 $ 33,675
Depositos bancarios 6,933,703 11,698,247
$ 6,996,470 $ 11,731,922

Nota 7 - Cuentas por cobrar

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las cuentas por cobrar se integran como
sigue:

Septiembre 25 Diciembre 24

Clientes por arrendamiento financiero (NIIF 16) $ 557,652,502 $ 503,525,743
Cartera en arrendamiento operativo 23,690,531 13,759,745
Cartera en crédito simple 30,125,661 39,966,033
Crédito némina 136,738
611,468,694 557,251,521

Menos — Estimacién para pérdidas crediticias (7,252,585) (6,118,600)
$604,216,109 $551,132,921

Circulante $204,419,111 $151,996,427
No circulante 399,796,998 399,136,494
$604,216,109 $551,132,921

De acuerdo con la NIIF 16, los arrendamientos (que son arrendamientos puros contractualmente) se
registran como financieros al cumplir con los siguientes criterios alli estipulados:

e El plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econémica del activo subyacente
incluso si la propiedad no se transfiere al final de la operacion;

e En la fecha de inicio del acuerdo, el valor presente de los pagos por el arrendamiento es al
menos equivalente en la practica ala totalidad del valor razonable del activo subyacente objeto
de la operacion;

o El arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas por el
arrendador a causa de tal cancelacién serfan asumidas por el arrendatario;

o El arrendatario esta obligado por contrato a dar al bien, a su costa y responsabilidad, el
mantenimiento, preventivo y/o correctivo, necesario que este requiera, en los precisos términos
descritos por el fabricante del bien, en el manual del usuario o su equivalente.

o El arrendatario tiene el derecho a dirigir el uso del activo.

La suma de los Clientes por arrendamiento financiero (NIIF 16) y de la Cartera en arrendamiento
operativo suma $581,343,033 que equivale al 95% de la cartera total. A continuacién, se muestran

las cuentas por cobrar a mas de 180 dfas:

09-2025 12-2024
Hasta 90 dias $ 606,565,265 $ 553,910,475
Mas de 90 dias 4,903,429 3,341,046
Mas de 365 dias -

Al cierre del periodo del 30 de septiembre de 2025 no hubo reestructuras.
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El movimiento de la estimacién para pérdidas crediticias se muestra a continuacion:

09-2025 12-2024
Saldo al inicio del afio $ 5,817,195 $ 2,706,296
Incremento (Decremento) 1,435,390 3,110,899
Aplicaciones = 5
Saldo al final del afio $ 7,252,585 $ 5817,195

El incremento de la estimacion para cuentas por cobrar deterioradas se incluye en los gastos de
operacioén dentro de la cuenta “gastos de administracion” en el estado de resultados integral (ver en
Nota 17). Los montos cargados a la provisién generalmente se castigan cuando no hay expectativas
de recuperacion de efectivo adicional. Las otras partidas de las cuentas por cobrar y otras cuentas
por cobrar no estan deterioradas. La exposicion méaxima al riesgo de crédito a la fecha de reporte es
el valor en libros de cada clase de cuenta por cobrar mencionada.

Nota 8 - Impuestos por recuperar

09-2025 12-2024
Impuesto al valor agregado $ 11,311,703 $ 19,097,038
Impuesto sobre la renta 21,164,034 11,546,054
$ 32,575,737 $ 30,643,092

Nota 9 - Equipo de transporte, mobiliario y equipo

El equipo de transporte, el mobiliario y equipo y el equipo de cémputo, al 30 de septiembre de 2025
y 31 de diciembre de 2024 se analizan como sigue:

09-2025 12-2024 Tasa anual de
depreciacion
Equipo de transporte $ 392,969 $ 392,969 25%
Equipo de cémputo 738,835 730,630 30%
Mobiliario y equipo de oficina 1,397,084 1,145,715 10%
Mejoras a locales arrendados 30,809,340 30,641,730 20%
33,338,228 32,941,934
Menos: depreciaciéon acumulada (21,105,659) (17,123,217)

$ 12,232,569 $ 15,818,117

Nota 10 - Pagos anticipados

Se integran como sigue:

09-2025 12-2024
Anticipos a proveedores $ 6,985,390 $ 11,270,613
Otros 6,946
$ 6,985,390 $ 11,277,559

Total
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Nota 11 - Créditos bancarios

L_os documentos por pagar al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 se integran como
sigue:

Monto de Saldo insoluto

Linea Septiembre 25 Diciembre 24
Crédito simple con intereses y garantia hipotecaria
con Bancrea a la Tasa de Interés Interbancaria de
(TIE) mas 5 puntos $56,000000  $ 11,732,300 $ 16,760,000
Crédito simple con intereses y garantia hipotecaria
con Banco del Bajio a la Tasa de TIIE mas 4 puntos 35,500,000 31,120,283 31,735,734
Crédito simple con intereses y garantia prendaria de
cuentas por cobrar con Banco del Bancomext ala
de TIIE mas 2.1 puntos 300,000,000 246,781,370 146,620,283
Crédito simple con intereses y garantia prendaria con
GM Financial a la tasa TIIE mas 3.5 puntos 20,000,000 861,979 943,307
Certificados Bursétiles de Corto Plazo con BIVA 0 12,000,000

290,495,932 208,059,324

Alargo plazo (127,180,571) (138,515,041)
A corto plazo $ 163,315,361 $ 69,544,283

En los contratos se establecen ciertas clausulas en las que se pudiera dar vencimiento anticipado
del contrato, lo que implicarfa a la acreditada a rembolsar al banco el importe del saldo insoluto que
incluye omisiones e intereses devengados, entre otros: a) Si la acreditada le diera al crédito un fin
distinto al convenido, b) Si la acreditada no cubriere 2 mensualidades consecutivas de interés, o deje
de pagar los intereses moratorios acusados, c) Si la acreditada deja de asegurar los inmuebles
hipotecados, d) Si la acreditada grava o transmiten total o parcialmente la propiedad de los inmuebles
hipotecados, e) Si la acreditada se fusiona, escinde o se absorbe por otra entidad, sin previo

consentimiento por escrito al banco.

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ninguna de las situaciones mencionadas en
las clausulas anteriormente descritas se ha presentado por lo que no existe causa que pudiera

originar un vencimiento anticipado.

El pasivo bursétil corresponde a una oferta publica con base en el programa de certificados de corto
plazo con caracter revolvente establecido por Fincapital Exp, S.A. de C.V. (MONTO DEL
PROGRAMA $250,000,000.00). La oferta publica de certificados bursatiles a corto plazo fue
realizada el 26 de noviembre de 2024 por un monto de $16,110,000.00, con nimero de serie 00424,
siendo el numero de emisién cuarta; nimero de certificados colocados 16,110, a un precio de
colocacién de $100.00, su valor nominal es de $100.00, la fecha de emisién fue el 20 de febrero de
2025, a un plazo de 195 dfas, y fecha de vencimiento el 4 de septiembre de 2025.
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Nota 13 - Operaciones y Saldos con partes relacionadas

A continuacion, se proporciona informacion sobre los saldos por pa
y 31 de diciembre de 2024:

gar al 30 de septiembre de 2025

Naturaleza de la

contraprestacion
Naturaleza de la Plazos y establecida para
relacién condiciones su liquidacion 08-2025 12-2024
a) Cuentas por pagar:
Accionistas mutuos 938,999 $ 8,343,235
Saldo neto por pagar entre
$ 938,999 $ 8,343,235

filiales

El estado de resultado integral al 30 de septiembre de 2025 incluye las siguientes operaciones mas

importantes con partes relacionadas:

Accionistas Totales
Intereses pagados $ 3,032,984 $ 3,032,984
$ 3,032,984 $ 3,032,984

de diciembre de 2024 no se cuentan con partidas consideradas
raciones con partes relacionadas, ni se
encial clave o directivos relevantes de la

Al 30 de septiembre de 2025 y 31
como irrecuperables o de dificil cobro provenientes de ope
otorgaron beneficios a empleados otorgados al personal ger

Entidad.

ncieros, el valor razonable de los importes de las saldos

A la fecha de emisién de estos estados fina
de 2025.

y operaciones con partes relacionadas es similar a los reportados al 30 de septiembre

Nota 14 — Acreedores diversos

os contratos de mutuo celebrados principalmente con personas fisicas y
algunas personas morales, los plazos maximos de vencimiento han sido acordados a doce meses,
las tasas de interés han sido pactadas desde como tasa minima el 12% como tasa maxima 15%
anual. No se tienen garantias ni condiciones de vencimiento anticipado.

Corresponde a divers

Conceptos 09-2025 12-2024
Inversionistas mutuos $ 26,446,586 $ 63,726,064
9,904,267 6,406,010

Otros acreedores

Total $_36,350,853 $ 70,132,074

Nota 15 - Capital contable mayoritario

a) Capital social

En Asamblea General Ordinaria de fecha 21 de febrero de 2024, los accionistas acordaron
tidad de $57,081,536 mediante la

incrementar el capital social en su parte variable en can
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capitalizacién de las utilidades de ejercicios anteriores y en $25,145,000 mediante aportacion por

parte de los accionistas.

el capital social esta representado por 866,513

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2024,
s de la serie A y 866,013 acciones a la serie B.

acciones, de las cuales corresponden 500 accione
El capital social fijo es de $50,000 y el variable es ilimitado.

El capital social al 30 de septiembre de 2025, se integra como sigue:

Importe

Capital social fijo $ 50,000
214,991,172

Capital social variable
Total del capital social $ 215,041,172

b) Reserva legal

bemos de separar de la utilidad neta

e Sociedades Mercantiles, de
ue ésta alcance el 20%

De acuerdo con la Ley General d
para incrementar la reserva legal hasta q

de cada afio por lo menos el 5%
del capital social.

c) Dividendos

libres del ISR si provienen de la Cuenta de Utilidad Fiscal

dan de CUFIN causaran un impuesto equivalente al 42.86%

Los dividendos que se paguen estaran
ntidad y podré acreditarse contra el

Neta (CUFIN). Los dividendos que exce
si provienen del 2016. El impuesto causado sera a cargo delae
ISR del ejercicio o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos pagados que

provengan de utilidades previamente gravadas por el ISR no estaran sujetos a ninguna retencién o
pago adicional de impuestos. A partir del afio 2014, la LISR establece un impuesto adicional del
10% a los dividendos que se distribuyan a residentes en el extranjero y a personas fisicas mexicanas,

que provengan de las utilidades fiscales generadas desde ese afio.

d) Cuenta de Capital de Aportacion (CUCA)

Las disminuciones de capital que excedan a la CUCA causaran un Impuestos sobre la Renta

equivalente al 30%.

Nota 16 - Impuestos a la utilidad

Impuesto sobra la renta (ISR)
n partidas temporales y permanentes que originan que el

impuesto sobre la renta reflejado en estado de resultados integral consolidado no corresponda al
30% que sefiala la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Algunas de estas partidas temporales

y permanentes corresponden a la diferencia entre las bases de determinacion de la depreciacion
contable y fiscal, gastos que no retinen los requisitos fiscales, anticipos de clientes, efectos del ajuste
por inflacién. La tasa de ISR para los ejercicios que terminaron el 30 de septiembre de 2025y 31de
diciembre de 2024 fue del 30%. La tasa para ejercicios futuros sera del 30%.

a) La provision de impuestos causados y diferidos al 30 de septiembre de 20
de 2024 se integra como sigue:

Entre los criterios contable y fiscal existe

25 y 31 de diciembre
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2025 2024
ISR causado $ 9,316,067 $ 8,662,667
ISR diferido 721,179 9,171,773
$ 10,037,246 $ 17,834,440

b) La conciliacién entre la tasa legal y la tasa efectiva de impuesto sobre la renta se muestra a
continuacion:
09-2025 12-2024

Utilidad antes de impuestos 36,400,332 79,003,752
Tasa legal 30% 30%

10,920,099 23,701,126
Gastos no deducibles 32,135 75,937
Ajuste por inflacion 1,980,616 3,213,625
Otras partidas (3,616,783) (9,156,248)
Impuesto a la utilidad 9,316,067 17,834,440
Tasa efectiva 26% 23%

c) Al 30 de septiembre de 2025y 31 de diciembre de 2024, las principales diferencias temporales
sobre las que se reconocen impuestos a la utilidad diferidos, se analizan como sigue:

2025 2024

Anticipos de clientes $ (796,582) $  (194,298)
Maquinaria y equipo arrendado (60,412,956) (69,680,737)
Estimaciones para cuentas de cobro dudoso (7,252,585) (5,817,195)
Depreciacion fiscal 1,070,860 79,840

(67,391,263) 7 (75,612,390)
Tasa legal 30% 30%
Impuesto al activo por recuperar (20,938,758) (22,683,917)
Reserva al impuesto diferido 721,180 1,745,159
Impuesto a la utilidad diferido, neto $(20,217,379) $ (20,938,758)

Nota 17 - Gastos de operacién

A continuacion, se muestran las principales partidas que integran el rubro de gastos de operacion al
30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024:
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Diciembre-24

Septiembre-25
Péliza de seguros $ 3,863,936 $ 5,743,072
Publicidad 387,662 1,241,825
Comisiones bancarias 852,217 1,108,889
Servicios 8,850,255 8,526,767
Asimilados a salarios 312,566 1,098,688
Honorarios 510,213 2,268,644
Comisiones y consultorias 5,915,048 1,533,977
Reserva de cuentas incobrables 1,435,390 3,110,890
Accesorios 2,085,423 1,414,830
Tramites y otros servicios 1,047,770 1,415,583
Gastos legales 2,378,945 3,808,431
Depreciaciones y amortizaciones 3,983,250 13,904,975
Mantenimiento de bienes 647,749 804,720
Gastos de viaje 937,352 1,565,355
Sueldos y salarios 523,575 821,036
Otros 5,045,059 3,202,083
$ 38,776,410 $ 51,569,766
Nota 18 — Resultado Integral de Financiamiento
Se integran como sigue:
09-2025 12-2024
Gastos financieros:
Pérdida en tipo de cambio $ $ 2,766,179
Intereses pagados 24,181,566 24,080,870
Productos financieros:
(2,389,489) ( 2,259,648)

Utilidad en tipo de cambio

$ 21,792,377 $ 24,587,401

Nota 19 - Compromisos y contingencias

enen facultades de comprobacion del cumplimiento de las obligaciones
u caracter de contribuyente y retenedor de los ultimos 5 ejercicios y

a) Las autoridades fiscales ti
tados fiscales declarados que a su juicio pudieran

fiscales de la Sociedad en s
pueden determinar diferencias en los resul

ocasionar el pago de créditos fiscales.

Del mismo modo, los criterios fiscales seguidos por la Sociedad pudieran no ser los mismos que los
esta situacion, la Sociedad debera a través de los

de dichas autoridades y en caso de presentarse
procedimientos establecidos para tal efecto, promover ante las instancias que sean convenientes los

recursos legales para defenderlos.

Ley del ISR las empresas qué realicen operaciones con partes relacionadas
es y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacion de los precios
deberfan ser equiparables a los que se utilizaran con o entre partes

ones comparables.

b) De acuerdo con la
estan sujetas a limitacion
pactados, ya que estos

independientes en operaci
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visaran los precios y rechazaran los montos determinados,

En caso de que las autoridades fiscales re mina
espondan (actualizacion Y

podrian exigir, ademas del cobro del impuesto Yy accesorios que Corr
recargos), multas sobre las contribuciones omitidas.

¢) Servicios administrativos. - La entidad tomo la decision de subcontratar los servicios profesjonales
de administracion, promocion y legales con la entidad “Pace Asesores S.C." por lo cual la entidad no

tiene ninguna relacion laboral con dichos empleados.

d) A la fecha existen diversos juicios de la Compaiifa en contra de deudores de la misma y se espera
no tener ningun efecto en resultados que afecte a los Estados Financieros.

Nota 20 — Nuevos gronunciamientos contables para afios subsecuentes:

Al 1 de enero de 2025, se ha promulgado las siguientes NIIF y Mejoras a las NIIF que se han
implementado en los estados financieros consolidados.

Reestructuracion de la NIF A-1: Se exige una revelacion més detallada de politicas contables
especificas.

Actualizacion de la NIF C-19: Ajustes en la valuacion de instrumentos financieros para alinearse con
estandares internacionales.

Simplificacién en la NIF B-9: Mejoras en la presentacion de estados financieros intermedios.
Integracion de factores ASG (Ambientales, Sociales y de Gobernanza): Se busca reflejar estos
riesgos en los estados financieros.

Alineacién con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF): Se priorizan soluciones
a problematicas locales sin perder la convergencia con estandares globales.

Las notas adjuntas que se acompafian a los estados financieros consolidados forman parte integral
de los mismos.

fobhLitwers

Pablo Gerardo Villanueva Villasefior Fernarfdo Alvarez Santisteban
Director General Dirgctor de Finanzas
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